NAJEMNI SMLOUVA

uzavrend niZze uvedeného dne, mésice a roku podle § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb.,

obcanského zdkoniku, ve znéni pozdéjsich predpisti mezi smluvnimi stranami:

Pronajimatel:

Obec Revnitov

ICO: 00244368

se sidlem OU: Karlovarské 98, 270 54 Revnitov
zastoupena Mgr. Dominikem Petrackem, starostou

a

Néjemce:
Jméno, prijmeni
datum narozeni:
adresa bydlisté:

I. Pfedmét smlouvy

. Pfedmétem ndjmu je jednotka ¢. 462/X nachdazejici se ve III. NP budovy ¢.p. 462, kterd je

soudasti pozemku p. ¢. st. 586 zapsaného na LV ¢islo 1598 pro katastralni izemi Revnicov
a obec Revnifov u Katastrélniho tfadu pro Stfedodesky kraj, Katastrdlni pracovisté
Rakovnik (dale jen , Byt”).

. Soudasti Bytu jsou tyto mistnosti o celkové rozloze X m? .... Vybaveni Bytu tvori

podlahové krytiny ve vSech mistnostech, vnitini dvefe, stropni svitidla, sanitarni
keramika (sprcha, umyvadlo, WC), kuchyniskd linka s dfezem a varnou deskou, digestof,
vestavna trouba, mycka.

. Soucasti Bytu je pravo vyluéného uzivani parkovaciho stani ¢. X a sklepni kdje ¢. X

(vyhrazené spolecné ¢asti) nalezejicich k Bytu (vyznacené na plancich, které tvori prilohu
¢. 1 této smlouvy).

. Stav Bytu v¢. vybaveni je zachycen ve fotodokumentaci, ktera tvofi prilohu ¢. 2 této

smlouvy. Pii pfedani a pfevzeti pfedmét ndjmu bude smluvnimi stranami sepsan
predavaci protokol o stavu predmét najmu, véetné odectu méfica energii a poctu klicd,
které byly predany, s uvedenim zadmkd, resp. dvefi, ke kterym pfislusi, popt. dalSich
skutecnosti, na kterych se smluvni strany dohodnou pfi pfedani (protokol — ptiloha ¢. 3).

. Pronajimatel se zavazuje Byt vcetné vybaveni a zafizeni pfenechat najemci k zajisténi

bytovych potfeb ndjemce a clenti jeho domdcnosti na dobu stanovenou v ¢l. II. této
smlouvy a ndjemce se zavazuje hradit za to pronajimateli ndjjemné a platby za sluzby
dle ¢l. III této smlouvy.

. Njemce je opravnén uzivat také spolecné ¢asti domu a pozemku; ndjemce pfitom nesmi

rusit v opravnéném uzivani téchto spolecnych ¢asti jejich ostatni uzivatele.

. Najemce si Byt pred podpisem této smlouvy prohlédl, sezndmil se s jeho stavem

a prohlasuje, Ze nevykazuje nedostatky branici jeho fadnému uzivani dle této smlouvy.
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II. Dobanajmu
1. N4jem je sjednan na dobu urcitou a to na jeden (1) rok, od X. 2023 do X. 2024.

2.V pripadé, Ze ani jedna ze smluvnich stran neoznami pisemné druhé strané alespon tfi
mésice pfed uplynutim doby najmu, Ze si nepfeje pokrac¢ovat v ndjmu, prodluzuje se doba
najmu automaticky o 1 rok.

III. Najemné, platby za sluzby, kauce
1. N4jemné se sjedndva ve vysi X K¢ mésiéné.
2. Obec Revnicov si vyhrazuje pravo jednou rocné, vzdy k vyroci uzavieni smlouvy, upravit

vysi ndjemného, maximalné vSak do vyse obvyklého ndjemného, s tim, Ze tato zména
musi byt ndjemci vZdy ozndmena nejpozdéji 3 mésice predem.

3. Vedle ndjemného se ndjemce zavazuje platit pronajimateli za poskytovani sluzeb
souvisejicich s uzivanim bytu, a to formou mésicnich zaloh ve vysi X K¢. (dale jen
,zalohy").

Pronajimatel zajiStuje tyto sluzby:

- osvétleni a uklid spole¢nych casti,
- dodavky studené vody,

- dodavky teplé vody,

- odvadéni odpadnich vod,

- dodavky tepla.

4. Najemce je povinen pronajimateli hlasit bez zbytecného odkladu zménu skutecnosti
rozhodnych pro stanoveni vyse zdloh na sluzby spojenych s uzivanim predmét najmu,
zejména pocet osob uzivajicich pfedmét ndjmu. Pronajimatel je opravnén jednostranné
zvysit vysi zaloh v pfipadé, Ze se zméni cena sluzeb, pocet osob, které byt obyvaji, nebo
jiné skutecnosti ovliviiujici ndklady na sluzby. Zalohy ve zménéné vysi je najemce
povinen hradit od mésice nasledujictho po doruceni pisemného oznameni nové vyse
zalohy.

5. Zalohy je pronajimatel povinen zuctovat najemci do 4 mésicti po skonceni zactovaciho
obdobi, kterym je kalendaini rok. Doplatek vznikly na zdkladé vyuctovani je pak najemce
povinen uhradit na tiéet uréeny pro platbu ndjemného do 15 dnii od doruéeni vyuétovani.
Preplatek vznikly na zdkladé vyuétovani pak pronajimatel vrati ndjemci na ucet jim
urcéeny, a to do 15 dnti od doruceni vyuctovani.

6. Ndjemné je splatné vzdy nejpozdéji do 25. dne v mésici, za ktery najemné nalezi. Zalohy
jsou splatné ve stejném terminu jako ndjemné. Ndjemné a zalohy bude ndjemce hradit
prevodem na bankovni tcet ¢. 123143351/0300 (variabilni symbol 462X).

7. Odvoz a likvidaci komunalniho odpadu, dodavky elektfiny a jiné sluzby (napt. rozhlas,
TV, internet) si zajiStuje a hradi pfimo sam najemce.

8. Najemce slozil pronajimatelim k zajisténi svych zdvazk vlci pronajimateltm kauci
(jistotu) ve vysi X K¢. Tuto kauci je pronajimatel oprdvnén pouzit (zapocist) k thradé
pripadnych dluhti na ndjemném ¢i k tthradé skod zptisobenych ndjemcem pronajimateli.
Pokud dojde k takovému pouziti kauce, je ndjjemce povinen kauci do 1 mésice doplnit.
Nespotfebovanou kauci jsou pronajimatelé povinni vratit ndjemci do 1 mésice od
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10.

skonceni ndjmu dle této smlouvy, ne vSak dfive, nez ndjemce Byt vyklidi a preda
pronajimateltim. Kauce se netirodi.

IV. Zptsob uzivani pfedmétu najmu, povinnosti najemce

. Cleny domacnosti najemce jsou:
L ,Nar......ccooeveeen. ,
L ,Nar......ccooeveeen. ,

dojde-li ke zméné clent domdacnosti najemce, informuje ndjemce o této zméné
pronajimatele bez zbytecného odkladu. Pronajimatelé si vyhrazuji souhlas s pfijetim
nového ¢lena do ndjemcovy domdcnosti; to neplati, jedna-li se o osobu blizkou anebo
dalsi pfipady zvlastniho zfetele hodné.

. N4jemce je povinen uzivat Byt jako fadny hospodar k ujednanému ticelu a zejména tak,

aby uzivanim nevznikla Skoda. Ndjemce se zavazuje nezneciStovat spolecné prostory
domu, neumistovat v nich pfedméty, jeZ by omezovaly ostatni uZivatele nebo by mohly
ohrozit bezpecnost tfetich osob. Dale se zavazuje po dobu najmu udrzovat nalezity
pofadek obvykly podle mistnich pomérd, pravidla obvykld pro chovani v domé
arozumné pokyny pronajimatele pro zachovani naleZitého pofadku obvyklého podle
mistnich pomért.

. Ndjemce je povinen uzivat Byt tak, aby ¢innosti v ném nezptisobil zvysené zatizeni pro

Byt a pro diim, v némz se Byt nachazi.

. Ndjemce bude dodrZovat zakaz kouteni a nebude v prostorach Bytu koufit.

.Nédjemce neni opravnén pofizovat duplikaty kli¢h ani ménit zdmky vnitfnich ¢i

venkovnich dvefi Bytu bez souhlasu pronajimatele.

. Zjisti-li ndjemce v byté poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit, ozndmi

to ihned pronajimateltim; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni,
oznami pronajimateltim bez zbytecného odkladu. Najemce ucini podle svych moznosti
to, co lze ocekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je tieba bez prodleni odstranit,
nevznikla dalsi Skoda.

. Bez pisemného souhlasu pronajimateli nesmi ndjemce provadét tpravy, pfestavby nebo

jakékoli jiné zmény Bytu, véetné vrtani dér do podlah a oken a premalovavani stén nebo
stropu jinou nez stavajici barvou. Tim neni dotcena povinnost ndjemce dle odst. 8 tohoto
¢lanku. Pokud provede najemce bez souhlasu pronajimatelti zménu Bytu, kterd byt
zhodnoti, nema najemce pravo na vyrovnani zhodnoceni.

. Najemce provadi a hradi béznou tdrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

. Vi-li ndjemce pfedem o své nepiitomnosti v byté, kterd mda byt delsi nez dva mésice,

i o tom, Ze byt mu bude po tuto dobu obtizné dostupny, ozndmi to vcas pronajimateli.
Soucasné oznaci osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu
v ptipadé, kdy toho bude nezbytné zapottebi

Néjemce bere na védomi, Ze pronajimatel nenese odpovédnost za véci vnesené najemcem
a dal$imi osobami do Bytu a domu.
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11.

12.

13.

14.

15.

=~ W N =

N4jemce odpovida za skody vzniklé na Byté nad radmec bézného opotiebeni, zptisobené
jim, nebo osobami, které byt spolu s nim uzivaji, ¢i dals$imi osobami, které do Bytu
vstoupily s jeho souhlasem.

N4jemce je povinen umoznit pronajimateli pfistup a prohlidku Bytu za ticelem kontroly
stavu Bytu a posouzeni potteby a provedeni pfipadnych oprav, ozndmi-li to pronajimatel
pfedem v pfiméfené dobé. Pfedchozi oznameni se nevyZzaduje, je-li nezbytné zabranit
$kodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

Coje ujednano pro najemce v odst. 2 -7 tohoto ¢lanku je povinen najemce zajistit i u osob,
jimZ umozni pfistup do Bytu a domu.

Pronajimatel udéluje ndjemci vyslovny souhlas k tomu, aby uvedl Byt jako adresu svého
trvalého pobytu. Najemce je povinen se z tohoto trvalého pobytu odhlésit nejpozdéji do
2 mésicti ode dne skonceni ndjmu; v pfipadé, Ze se ndjemce vcas neodhlasi, je najemce
povinen zaplatit pronajimateltm smluvni pokutu ve vysi 20.000 K¢; tim neni vyloucen
narok na nahradu Skody.

N4jemce neni opravnén dat Byt ani jeho ¢ast do podndjmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

V. Skonceni najmu

. Ngjem konéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan.
. Ndjem lze kdykoliv ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran.
. Smluvni strany mohou najem vypovédét z diivodii a zptisobem, které stanovi zakon.

. Bude-li ndjemce v prodleni s thradou najemného ¢i zaloh delsi nez 15 dni, je pronajimatel

opravnén ndjem vypovédét bez vypovédni doby.

VI. Vraceni pfedmétu najmu pfi skonceni najmu

. Pfi skonceni ndjmu je najemce povinen odevzdat pronajimateli Byt s vybavenim vcetné

vSech kli¢ti ve stavu, vjakém Byt pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni
a vyklizeny.

.Néjemce neni oprdvnén odstranit v Byté zmény, které provedl se souhlasem

pronajimatele, pokud pronajimatel jejich odstranéni nezada. Ndjemce je povinen na své
ndklady odstranit v Byté zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze
pronajimatel najemci vyslovné sdéli, Ze odstranéni zmén nezadda. Najemce nemd ani
v pfipadé, Ze pronajimatel odstranéni neodsouhlasenych zmén nezada, pravo na
vyrovnani za zhodnoceni Bytu. Pronajimatel mtize zadat nahradu ve vysi sniZeni
hodnoty bytu, které bylo zplisobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu
pronajimatele.

. N4jemce preda Byt Pronajimateli nejpozdéji v den skonceni ndjmu.

. Vpiipadé prodleni svyklizenim a pfedanim Bytu se ndjemce zavazuje zaplatit

pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢é za kazdy den prodleni s tim, Ze ujednanim
smluvni pokuty neni dotceno pravo pronajimatele na ndhradu Skody porusenim této
povinnosti vzniklé. Bude-li ndjemce v prodleni s pfedanim Bytu del$im nez 10 dnfti, je
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pronajimatel opravnén Byt vyklidit na ndklady ndjemce a vyklizené véci umistit na
naklady najemce do vefejného skladu ¢i jiného vhodného mista.

VII. Zavérecna ustanoveni

1. Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, zejména zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., obcanskym zdkonikem a souvisejicimi
predpisy. Vylucuje se aplikace ust. § 1187 obcanského zakoniku.

2.Smluvni strany se dohodly, Ze ucinky doruceni na adresu druhé smluvni strany
uvedenou v této smlouvé, popf. na jinou adresu oznamenou pisemné druhé smluvni
strané, nastanou i v pfipadé Ze se doporuceny dopis vrati odesilateli jako nedoruceny,
ato ke dni, kdy byla zasilka uloZena u drZitele postovni licence, a pokud se zasilka
neukladd, pak ke dni, kdy se nedorucena zasilka vratila odesilateli.

3. Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemnymi dodatky na zakladé souhlasu obou
smluvnich stran.

4. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, pfi ¢emz kazda ze
stran obdrzi po jednom.

5. Smlouva nabyva platnosti a ti¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed podpisem diikladné precetly, s jejim
obsahem bezvyhradné souhlasi, uzaviraji ji na zdkladé vazné, svobodné a pravé viile a
nikoli pod natlakem nebo za ndpadné nevyhodnych podminek, na dtikaz ¢ehoz pfipojuji
své podpisy.

Ptiloha ¢. 1: planky

Priloha ¢. 1: fotodokumentace

Ptiloha ¢. 1: predavaci protokol

V Revnicové dne

Pronajimatel

V Revnicové dne

Néjemce
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